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BARNEHAGE LILLE LOREN PARK

Det vises til tidligere mgter og korrespondanse, og senest mgte med byrddsavdelingen 13. mai 2024,
vedrgrende barnehagen i Lille Lgren Park.

Bystyret vedtok 20. oktober 2021 reguleringsplan S-5131 for Sinsenveien 45-49. Planen la til rette for
utvikling av prosjektet Lille Laren Park.

| reguleringsplanen ble det forutsatt at det matte bygges en barnehage i prosjektet. Det fremgar av
reguleringsbestemmelsene § 5.3 at det ikke kan gis brukstillatelse for mer enn 210 boliger for
barnehagen er ferdig opparbeidet.

Oslo kommune har siden hgsten 2015 hatt en policy om at det i utgangspunktet ikke er gnskelig med
etablering av nye private barnehager. Dette innebaerer at rekkefglgebestemmelser i plan om
barnehage ble handtert ved at utbygger bygger barnehagen, selger denne til kommunen som sa
setter den i drift i kommunal regi. | tillegg har kommunen utviklet en egen standard for
barnehagebygg, som kommer pd toppen av kravene som fglger barnehagebygg for gvrig, den sikalte
SKOK. Nye barnehagebygg i Oslo ma saledes oppfylle SKOK-kravene. Bygging etter SKOK-standard
medfgrer hgyere kostnader for opparbeidelsen enn om man skulle oppfgrt barnehagen etter
alminnelig adekvat standard. Kommunens praksis har veert 8 erverve barnehagebyggene som
utviklerne har oppfert til faktisk byggekost, med et avtalt paslag.
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Kommunen har i senere tid, signalisert en ny praksis for oppfyllelse av slike rekkefglgekrav. Byggene
skal erverves til sdkalt «markedsverdi», samt dekning av merkostnadene som fglge av SKOK . Som vi
redegjorde for i virt mgte med byradsavdelingen i mai i ar, har vi ikke noen bestemte synspunkter
pa hvilken politikk kommunen bgr ha nar det gjelder barnehagedrift i Oslo kommune.

Som eiendomsutvikler er vi imidlertid noe spgrrende til behovet for en egen og kostnadsdrivende
standard for barnehagebygg, men det er et politisk prioriteringsspgrsmal som kommunen selv er
narmest til & vurdere. Det er likevel viktig & veere oppmerksom pa at det er vanskelig & se for seg at
private aktgrer vil kunne baere kostnadene forbundet med oppfyllelse av SKOK uten at dette i sa fall
folges av en ikke ubetydelig kompensasjon for merkostnaden og dermed senere leie.
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Det sentrale for oss generelt, og for Lille Lgren Park spesielt, er imidlertid behovet for forutsigharhet.
Som eiendomsutviklere kan vi forholde oss til det meste, bortsett fra uforutsigbare rammevilkar fra
kommunen.

Da var reguleringsplan ble vedtatt med rekkefglgekrav om barnehage, var altsd den allmenne
oppfatningen at dette matte oppfylles ved & bygge en barnehage etter SKOK-standard, selge den til
kostpris til kommunen med et paslag og sa la kommunen igangsette driften. Med dette
utgangspunktet igangsatte vi prosessen med Oslobygg i oppstartsmgte 14. oktober 2022. 16. januar
2023 ble det oversendt revidert SKOK og det ble etablert oppfglgingsmdgter i prosjektet. 15. mars
2023 mottok vi utkast til kippekontrakt, og 31. mars 2023 utkast til avtale om overfgring av
justeringsrett. Det pagikk ogsa en prosess med bydelen, og det lokale AMU. Den 7. november 2023
fikk vi protokoll fra mgtet i AMU som hadde behandlet saken «lgangsettelse av arbeid med Lille
Lgren Park barnehage».

Vi mener kommunen har tatt stilling til hvordan Lille Leren Park barnehage skal etableres og at den
skal bygges av oss etter SKOK-standard. Det er underordnet for oss hvitken modell kommunen
gnsker & benytte for fastsetting av pris, men vi forutsetter at alle kostnader tilknyttet oppfgringen av
barnehagen dekkes fullt ut av kommunen. | den situasjon vi na er i med utviklingen av Lille Lgren
Park, gir det bedre forutsigbarhet, legger tilrette for likebehandling og sikrer dpenhet dersom
kommunen erverver barnehagen etter den etablerte ordningen med kostpris og et mindre paslag.
Hvordan kommunen s8 vil velge a igangsette driften, blir naturligvis opp til kommunen.

Det er fra vart stasted fullt ut forstaelig at kommunen fremover kan se for seg en annen Igsning for
barnehagebygging enn den som har veert praksis de siste atte arene. Et politisk ledelseskifte i
kommunen, kan naturligvis ogsa innebaere et skifte i policy. Vi legger imidlertid til grunn at
kommunen ikke vil agere pé en slik mate at vi som privat eiendomsutvikler, som har handlet i trad
med kommunens praksis og i tillit til at denne respekteres av kommunen selv, blir péfgrt
pkonomiske tap eller forsinkelse gjennom en eventuell omlegging av praksis.

Nar det er stilt krav om SKOK-standard, Igftes kostnadsbildet ikke ubetydelig i prosjektet.
Kostnadsdifferansen mellom «alminnelig standard» og «SKOK-standard» ma ngdvendigvis baeres av
den som krever den. | det private barnehagemarkedet, er det ikke mulig & hente inn disse
kostnadene.

Lille Lgren Park barnehage er nd under bygging og prosessen kan ikke reverseres. Vi har respekt for
at kommunen gjgr interne avklaringer, men vi forutsetter at barnehagen vi na har under oppfgring
erverves av kommunen etter den etablerte praksis og at en eventuell omlegging kun vil virke
fremover for nye prosjekter.

Vi ser frem til & motta endelig kontrakt og ngdvendige dokumenter om dette.

Skulle det vaere spgrsmal eller synspunkter til dette, er vi naturligvis beredt til 3 mgte kommunen
nar det matte passe.

Med vennlig hilsen
Sinsenveien Utvikling AS v/ Selvaag Bolig ASA
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